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Tva erfarna svenska maklare pa Costa del Sol ar 6verens om att den sviktande
fastighetsmarknaden i mindre utstrackning pdverkar skandinaviska képare samt bostader som
ar avsedda att bo i. Foto: Richard Bjérkman
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"Skandinaviska fastighetsmarknaden
stabilare"

REPORTAGE Fastighetsmarknaden star still, bostadspriserna sjunker och
maiklarbranschen &r i kris. Ryktena dr manga och 40 000 spanska maklare
tvingades sl& igen forra aret. Ar det dntligen képarnas marknad? Sjunker
verkligen priserna? Sydkusten har Iitit de svenska méaklarna Jim Broberg pd
Wasa Real Estate, och Asa Pettersson analysera situationen. — I en del
omrdaden sjunker priserna, i andra marks krisen knappt av, sdger Jim
Broberg. Men képer du en bostad for att bo i, faller det i regel val ut pa sikt.

Fjoldret inleddes med en rejal uppgdng for bostadsbyggandet i Spanien och
avslutades med en kris som beskrivs i termer av krasch och kollaps av marknaden.
Enligt tidningen El Pais tvingades hilften av 80 000 bostadsférmed|are sl igen
under 2007. Asa Pettersson och Jim Broberg, fastighetsmaklare i Fuengirola
respektive Marbella, bada med 6ver 20 8rs erfarenhet av branschen i Spanien,
bekréftar att det r@der svara tider. Byggboomen ledde till 6kad férsaljning och
fastighetsméklare poppade upp som svampar urgorden. Men aktiviteterna har
avstannat och det finns inte Idngre jobb till alla. Asa Pettersson menar att krisen
slagit hardast mot dem som jobbar mot den brittiska marknaden. Enligt kollegorna
har hon tur som riktar sig mot skandinaverna.

- De &r mycket jamnare, sager hon. Jag har inga toppar, & andra sidan hanger mina
kopare kvar dven nar forsaljningen generellt gar ned.

Enligt Jim Broberg har nykomlingarna svarast att éverleva, de som ville géra snabba
pengar pa nybyggnation och saknar egentlig kunskap.

- En svarare marknad kraver mer av dig som maklare. Andrahandsmarknaden
kraver exempelvis storre lokalkdnnedom. Vad som behdvs ar traditionella maklare
som &r duktiga pa att sélja hus till de som ska bo i dem.

God affar pa 1ang sikt

Enligt Jim &r spekulationen sjalva kdrnan i problemet. Alltfor manga ser fastigheter
som en investering och glommer att de ar till for att bo i.

- Om du koper ett hus nar du behdver det, fér att bo i, och saljer nar du inte
behodver det langre, faller de flesta affarer val ut.
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P& Costa del Sol har det byggts mangder med fastigheter som det aldrig var tankt
att nagon skulle bo i. Dessa olyckligt placerade objekt kan just nu férvandlas till
riktiga klipp. P& grund av den 18ga rantan blir det enligt Broberg dock ingen krasch i
stil med den 1991 och pa 18ng sikt sjunker priserna definitivt inte pa Costa del Sol.
- Vi har eventuellt en svacka pa tva, tre ar framfor oss, sdger han. Pa de béast
beldgna fastigheterna méarks det knappt alls, medan priserna pa de daligt placerade
bostaderna eventuellt sjunker 15 till 30 procent.

Ojamn efterfradgan

Asa Petterssons ger ungefar samma bild:

- I min lilla varld stdr det absolut inte still. Visst har priserna gatt ned ndgot men
det &r valdigt ojamnt, det finns lagen dar vi inte séljer ndgot alls och l&dgen dar vi
tvartom behodver objekt.

Bland annat har hon stor efterfrdgan pd mindre ldgenheter med tvad rum och garage
i Los Boliches. Hosten var seg, julen som alltid 1dgsdsong, men infér varen kanner
Asa att de bérjar handa saker. Hon har manga férfrdgningar, tack vare snacket om
att det antligen ar pd vég att bli képarnas marknad vagar folk ta steget.

- For svenskarna &r ett fastighetskop en 18ng process, manga har nosat och foljt
utvecklingen och bérjar bli bendgna att sla till, bland annat tack vare lagre priser.

- Men de potentiella képare jag har kontakt med képer inte en fastighet for att gora
ett klipp, det ser det som nagot I8ngsiktigt och &r inte sd kansliga for dagslaget.

Ar det d3 sant att det ar képarnas marknad? Enligt Asa ar fantasipriserna borta,
dessutom séljer manga just nu, inte fér att de maste, utan for att det pagar ett
generationsskifte. Dessa personer skulle ha salt i vilket fall som helst, de har rad att
ga ned i pris och &nd& g& med vinst, vilket forbattrar prisnivaerna.

Okéanda vatten

Det ar den tredje fastighetskrisen som Jim Broberg upplever sedan han startade
Wasa 1982. For honom &r det &r inte sd dramatiskt, det kan till och med vara
positivt att det rensas upp lite i branschen.

- Det gar alltid upp och ned och vi har férberett oss, sdger han. Den stora skillnaden
nu jamfoért med férra krisen 1991, ar att det finns ett mycket stérre underliggande
behov av bostéder pa Costa del Sol. P& 90-talet efterfrdgades framst fritidsbostader
men nu har m&nga européer valt att bosatta sig hér.

Dock poangterar Jim att vi, i och med det som kallas den nya ekonomin, som
innebé&r att man styr med réntan, dampar inflationen men anda haller igdng
konsumtionen, &r ute pd okénda vatten och ingen vet riktigt vad som kommer att
handa.
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